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Vydrzeni nemovitosti

Vydrzeni nemovitosti je pravni institut po-
psany v obéanském zdkoniku. Vzhledem k to-
mu, Ze jeho zdkonné znaky jsou definoviny
z dnesniho pohledu znacné neobvyklymi poj-
my jako je dobrd vira, oprdavnénd drzba apod.,
je tézké zodpovédeét, kdy miize jit o vydrzeni.

Driba a vymezeni jeji povahy patfi
k tradiénim pravnim institutim, a proto
je vhodné se zaméfit v této véci i do mi-
nulosti. Obecny zakonik obcansky z roku
1811 upravoval vydrzeni velmi podrobné,
véetné podminek drzby. Obcansky zakonik
¢.141/1950 Sb. omezil pfedmét vydrzeni a ta-
ké jinak upravil lhity. Nasledné Obcansky
zakonik ¢. 40/1964 Sb. v pivodnim znéni vy-
drzeni neupravoval. Novelizaci ob¢anského
zakoniku po 1. dubnu 1983 platilo, Ze nepte-
trzitou desetiletou drzbou pozemku vydrzela
fyzicka osoba k pozemku vlastnické pravo
pro stat a zaroven tato osoba pro sebe nabyla
pravo na uzavieni dohody s pfislusnym na-
rodnim vyborem o osobnim uzivani daného
pozemku. Tato pravni uprava byla disled-
kem politického usporadani spole¢nosti, kdy
nabyt vlastnické pravo k pozemkim a pudé
véeobecné bylo pro fyzické i pravnické osoby
v podstaté nemozné.

Pojem opravnéna drzba do naseho prava
zavedl zakonik z roku 1950, ktery stanovil, ze
je-li drzitel se zfetelem ke vSem okolnostem
v dobré vire, ze mu véc nebo pravo nalezi, je
drzitelem opravnénym. Takto pojata oprav-
néna drzba méla blizko k drzbé poctivé tak,
jak ji specifikoval obecny zakonik obcansky
z roku 1811, zcela totoznd v$ak s ni nebyla.
Dobra vira obecné spociva v presvédceni
drzitele, Ze je vlastnikem nemovitosti, kterou
drzi, a tedy subjektem vlastnického prava, po-
pfipadé ze jsou dany pravni skutecnosti, jez
maji za nésledek vznik takového prava. Je-li
drzitel v dobré vife ¢i nikoliv, je tfeba hod-
notit objektivné a ne pouze ze subjektivniho
hlediska a vzdy podle konkrétniho pripadu.
Je tieba brat v avahu, zda drzitel pfi normalni
opatrnosti, kterou lze po kazdém pozadovat,
nemohl mit divodné pochybnosti o tom, zda
mu nemovitost patfi. Opravnéna drzba se ne-
muiZe zakladat na takovém omylu, kterému se
napiiklad uzivatel pozemku mohl pti dosta-
te¢né opatrnosti vyhnout. Je tfeba zduraznit,
Ze jde o opatrnost obvyklou a posuzovanou
z objektivniho hlediska. Existuje tedy pravo
drzby, které méd ov$em za soucasného prav-
niho stavu jen drzitel opravnény.

V praxi casto vznikaji nedorozuméni
ohledné pravniho divodu, o ktery se opira
drzba. Napriklad pokud se nékdo uchopi
drzby pozemku na zdkladé ustni dohody
o jejim prevodu, nemuiize byt vzhledem ke
véem okolnostem v dobré vire, ze je vlast-
nikem této nemovitosti. Neznalost zakona,
ktery vyzaduje k prevodu vlastnického prava
k nemovitosti pisemnou formu smlouvy,
neomlouvd. Jde o nezhojitelny pravni omyl
a k vydrzeni nedojde. O dobré vife Ize ho-
vorit jen tam, kde drzitel véc drzi v omyluy,
Ze mu véc patfi, a jde pfitom o omyl omluvi-
telny. Pokud omyl presahuje ramec bézného
a obvyklého posuzovani nabyti vlastnického
prava, neni omluvitelny. Drzitel, ktery drzi

véc na zakladé takového omylu, muze byt
subjektivné v dobré vife, avsak nikoliv vzhle-
dem ke vSem okolnostem, a proto nemuze
byt drzitelem opravnénym.

Historicky Ize hledat vznik pravniho
institutu drzby v fimském pravu, a to v sou-
vislosti s pravem uzivat vefejné pozemky,
které nemohly prejit do vlastnictvi uzivatele.
Protoze bylo tfeba zajistit ochranu drzby ta-
kovychto verejnych pozemku pred neoprav-
nénymi zasahy, byla drzbé poskytnuta speci-
4lni ochrana. Rimské pravo mélo praktické
zaméfeni, a proto je nepochybné, ze fimsti
pravnici chapali drzbu jako faktické ovladani
pozemku pro tcely jeho vyuzivani.

Podle soucasné platné pravni tpravy vy-
drzeni vlastnického prava k nemovité véci
nastava splnénim zakonem predepsanych
skutecnosti, kterymi jsou opravnéna drzba,
uplynuti 10leté vydrzeci doby, nepretrzitost
drzby po celou vydrzeci dobu a zpusobily
predmét vydrzeni. Po deseti letech opravnéné
drzby se stane drzitel nemovitosti jejim vlast-
nikem, a to mu umoznuje nemovitost naroko-
vat. Prislusny katastralni urad zapiSe vydrzeni,
pokud je nesporné, a to na zakladé osvédceni
ve formé notarského zapisu nebo na zakladé
uzavreného soudniho smiru. V tomto pfipadé
jde o snahu zajistit kvalifikované vyhotoveni
listiny, ktera by byla po pravni strance ne-
zpochybnitelna a obsahovala eviden¢ni udaje
potiebné k provedeni zaznamu v katastru
nemovitosti, tj. uvedeni katastralniho tzemi,
parcelniho ¢isla, ¢isla popisného nebo ¢isla
eviden¢niho a také jednoznac¢né identifikace
nabyvatele. Z prohlaseni ve formé notafského
zapisu musi jednoznac¢né vyplyvat, ze strana,
ktera méla k nemovitosti vlastnické pravo,
uznavé, ze jeji pravo vydrzenim zaniklo,
a strana, jejiz pravo vzniklo, vyslovné pro-
hlasi, ze vlastnické pravo vydrzela. Stranou
soudniho smiru je ten, kdo tvrdi, Ze vydrzel
vlastnické pravo k nemovitosti, a pak osoba,
jez je dosud jako vlastnik zapsana v katastru
nemovitosti. Vydrzena nemovitost musi byt
v usneseni o schvaleni soudniho smiru ozna-
Cena zpusobem predepsanym v § 5 odstavce 1
katastralniho zakona.

Je-li vydrzeni sporné, zapsal by vlastnické
pravo k nemovitosti vydrzenim katastralni
urad pouze na zdkladé pravomocného roz-
hodnuti soudu vydaného v fizeni zabyvajicim
se vydrzenim nemovitosti. Pokud totiz v ka-
tastru nemovitosti zapsany vlastnik vydrzeni
jiné osoby neuznava, nezbude tomu, kdo se
vydrzeni domahg, nez aby se obratil na soud.
Na ochranu vlastnického prava k nemovi-
tosti muze byt podana zejména zaloba na
vydani véci a nelze vyloucit zalobu na urceni
existence opravnéné drzby nebo Zaloba na
urceni vlastnictvi k nemovitosti. Katastralni
urad neni opravnén zkoumat, zda k vydrzeni
skute¢né doslo, protoze to muze kvalifikované
byt prokazano pouze v soudnim fizeni.

Lze kazdému doporucit, aby si dobte
rozmyslel, nez poda Zalobu k soudu, protoze
vétsinou se protistrana bude branit a muze
spor vyhrat, a v takovém pripadé Zalujici
strana zaplati v pIném rozsahu naklady soud-
niho fizeni. Dana Riegerova
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Zluté zkiizené Cary (V 12b)

Do takto vyznaceného prostoru na vo-
zovce smi fidi¢ vjet pouze v pripadé, ze
mu dopravni situace pfed nim umoziuje
prostor bez zastaveni vozidla ihned opustit.
Znaceni se vyuziva zejména k zamezeni za-
stavovani vozidel v mistech, kde by prekaze-
la plynulosti dopravy.
Jde napriklad o kii-
zovatky ¢i nékteré
useky tramvajovych
trati nebo k vyznaceni
zakazu zastaveni vozi-
dla v jizdnim pruhu
na useku urceném
pro predjizdéni vo-
zidel z ptipojovaciho
pruhu.

V Radotiné je tato dopravni znacka insta-
lovéna pred svételnou kfizovatkou namésti
Osvoboditeltl — Karlicka.

Bezpec¢ny odstup

Vodorovna znacka V 16 na vozovce
vyznacuje doporucenou vzdalenost pro vo-
zidla jedouci za sebou, a to za optimdlnich
dopravnich a povétrnostnich podminek.
Odstup by mél byt takovy, aby v okamziku,
kdy je prvni vozidlo na konci tohoto zna-

¢eni, bylo druhé
na jeho zacatku.
Mize byt pouzivano
v kombinaci se znac-
kou B 34 - nejmensi
vzdalenost mezi vo-
zidly - zvlasté v pri-
padech nedostate¢né
tnosnosti mosta
nebo komunikace.
Tato zakazova znac-
ka zakazuje Fidi¢i motorového vozidla jiz-
du za motorovym vozidlem jedoucim pred
nim ve vzdalenosti mens$i nez vyznacené
na znacce. Platnost znacky lze omezit do-
datkovou tabulkou pouze pro uréity druh
vozidel. Nejmens$i
vzdélenost je stanove-
na pouze pro jedouci
vozidla.

V souvislosti s vyse
uvedenymi dopravnimi
znackami je nutné zdi-

raznit, ze vzdalenost dostate¢nou pro bez-
pecné zastaveni (§ 19 zdkona ¢&. 361/2000 Sb.,
o provozu na pozemnich komunikacich)
musi fidi¢ dodrzovat v dopravnim provozu
za jakékoliv situace! Jan Martinek
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Dluhy a spolecné jméni manzela

Jednim z éastych témat, kterymi se zabyvd
Asociace oblanskych poraden (AOP) v ob-

lasti dluhové problematiky, je zadluZovdni

jednoho ¢i obou manZelii.

V drtivé vétsiné klienti navrhuji rfesit
oddluzeni splatkovym kalendafem, pritom
v seznamech majetku uvadéji oddélené véci
osobni povahy a separatné ty, které spadaji
do spolecného jméni manzelt (SJM). Zku-
$enost je takova, ze osobni bankrot jednoho
z manzeld se dotyka vzdy Zivota celé rodiny.
Rozumnéj$i pro prubéh procesu a obdobi
oddluzZeni je, aby navrh podali oba manzelé,
coz je akceptovano cca v 50 % pripadu.

ASOCIACE,
OBCANSKYCH
PORADEN

Celkem znacné prevazuji pripady, kdy
oba manzelé védi, Ze se jeden nebo druhy
zadluzuje, respektive ¢ini tak oba spole¢né
védomeé. Pripadu, Ze se skryté zadluzuje jen
jeden z nich, je malo. O problémech se za-
dluzovanim jednoho z manzelt v$ak jednat
do obcanskych poraden prichazi jako prvni
vzdy ten, kdo dluhy nevytvari.

Ur¢ité je rozumnéjsi, kdyz do bankrotu
jdou oba manzelé spole¢né. Je to Citelnéjsi
zejména pro soudce, dokumentuje to spo-
le¢ny zajem obou partnert na feSeni situ-
ace a také rozsahu SJM. Jsou samoziejmé
tendence, kdy o insolvenci zada jen jeden
z manzelti, uvadét ve SJM jen jeho osobni
majetek a o rozhodujicich polozkach spo-
lecného jméni manzelG pomlcet. Protoze
vsak navrh na insolvenci a povoleni oddlu-
zeni musi byt parafovan druhym manzelem,
vede to soud k odmitnuti takového navrhu
a vyzvé k jeho doplnéni v casti seznamu
majetku. Tim se také muze objevit moznost
resit upadek rozprodanim véci, nemovitosti
apod. ze SJM a uspokojit véfitele touto ces-
tou. To vSak ma vyznam pouze v pripadech,
kde zadluzeni je umeérné vysoké zpenézitel-
né hodnoté majetku.

Pokud jde o vysi splacenych dluht v pro-
cesu oddluzeni, povazuje se za aktualni
nasledujici vyklad. Zakladnim kritériem,

zda soud povoli oddluzeni, je prezkouma-
ni schopnosti dluznika uspokojit nejméné
30% hodnoty dluhu nezajisténych véfitela
(nezajistény veritel je takovy véritel, ktery
nema pohledavku zajisténou napt. zastav-
nim pravem) a uhradit béhem obdobi od-
dluzeni naklady insolvencniho spravce (tyto
se dnes vycisluji na 1080 K¢ mésicné krat
60 = 64 800K¢). Jde zdanlivé o jednoduchy
vypocet, ale jen potud, kdy jsou opravdu jen
nezajisténi véritelé (ti zajisténi maji pravo na
celou thradu, coz je tfeba vzit v uvahu). Dale
je také treba zohlednit rizné nedotknutelné
davky, které se do celkového prijmu dluz-
nika nezapocitavaji. To vSe zpravidla vede
k poznani, ze se klient se svou schopnosti
splacet v procesu oddluzeni dostava na
hranu zpusobilosti. Méjme na paméti, ze
vstupni podminkou k dosazeni soudniho
povoleni oddluzenti je splatit nejméné poza-
dovanych 30 %. Fakticky je cely tento proces
ohranicen jen 5 roky trvani, nebo splacenim
stoprocentniho dluhu - podle toho, co na-
stane dfive.

Diusledky osobnich bankroti manzelt
(at jednotlivé nebo vcelku u obou) prinaseji
pro rodiny klientd jednozna¢né ztiZeni
existencnich podminek - nahle jsou v situ-
aci vyznamné drastického snizeni piijmu,
nebo dokonce ztraty nemovitosti a dalsiho
majetku. Nemaji-li moznost vyuzivat materi-
alni podpory §irsi rodiny (rodice, sourozenci,
strycové a tety, dédové a babicky), cekd je
pétileté zivoreni s prstem na spousti, aby
neporusili podminky oddluzeni stanovené
soudem. V takovém pripadé by nasledovalo
zruseni oddluzeni a pad do konkurzu, coz lze
povazovat za likvidacni situaci.

Tam kde zadluieni zpﬁsobih oba manie—
Ze si tuto situaci zavmlh sami. V pr1pade,
kdy vinik je jen jeden, bude vzdy zalezet na
toleranci a osobni angazovanosti toho dru-
hého, zda je schopen dany stav akceptovat.

Stanislav Skalicky

Dalsi informace naleznete na
www.obcanskeporadny.cz
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Nejcastéjsi otazky
Jaké jsou povinnosti podnikatele?

Podle ustanoveni § 31 zivnosten-
ského zakona je podnikatel povinen
predevsim: zajistit ucast odpovédného
zastupce pri provozovani zivnosti;
oznacdit misto podnikani ¢i sidlo a pro-
kazat vlastnické pravo; prokdzat zpisob
nabyti prodavaného zbozi; identifikovat
ucastniky a pfedmeéty smluvniho vzta-
hu; uchovavat identifikaéni udaje 5 let;
nenakupovat zboZi, pokud se ulastnik
vztahu odmitne podrobit identifika-
ci, nebo neni-li mozné identifikovat
predmét smluvniho vztahu; prokazat
znalost Ceského ¢i slovenského jazyka;
zajistit bezthonnost zaméstnancd;

oznamit predem
pokracovani pro-
VOZOVaNi Zivnosti; «f
vydat na pozadani ' N-
doklady o prodeji =

zbozi a poskytnuti
sluzby; na zadost ™.
zivnostenského N
uradu sdélit, zda,,.§

Zivnost provozuje, -
a dolozit doklady;
oznamit vyporadani zavazkd nejpoz-
déji ke dni ukonceni ¢innosti v provo-
zovné. Dale podnikatel odpovida za
odbornou zpusobilost zaméstnanct
amusi dodrzovat povinnosti vyplyvajici
ze zivnostenského zdkona a zvlastnich
predpisu. -sz-

1 PODNIKANI

Roman Pribyl

Zbraslav, okrsek ¢. 28:

Hranice okrsku: Vltava, Strova, U Klubovny,
K Interné, Nad Belvedérem, lesem pod Ka-
minkou, pres loka-
litu V Borovickach,
jizné podél beze-
jmenné komunikace
k lomu, zapadni
okraj kamenolomu
k lesu na Banich,
lesem ke starému
vysilaci, jizné k hranici hl. mésta, hranice hl.
meésta vychodné k Vltavé, hranice hl. mésta
(silnice Praha - Vrané nad Vltavou, most
Zavodu miru).

Pavel Borner
Zbraslav, okrsek ¢. 29:
Hranice okrsku: spojovaci
komunikace pod aredlem MV, Na Banich,
Nad Kaminkou, Na Plicku, lesem pod
Kaminkou, pres loka-
litu V Borovickach,
jizné podél beze-
jmenné komunikace
k lomu, zapadni okraj
kamenolomu k lesu
na Banich, lesem ke
starému vysilaci, jizné
k hranici hl. mésta, Strakonicka.

Nezodpovédny fFidi¢ zablokoval ulici

HIldka méstské policie provéfovala 5. inora Ctvrt hodmy po qsmé Vecerni ozname-
m na neopravnéné parkovani v radotinské ulici Josefa Ko¢iho. Na misté bylo zjisté-
no, ze zaparkovane osdbni vozidlo zcela znemoznilo prujezd uhct Strazmc1 privolali
4dtah, osobni vozidlo byla. odvezeno a ulice zprijezdnéna.

Bezdomovc: se koupali. ve fontance_.-*

O'den pozde)i,.6 tinora v 19.40 hodin; Zpozorovah straznici mestske pollc1e sku-
pinu sedmi bezdomovct, ktefi se koupali ve fontdné umlst’ene pted Hotelovym
domem v Radotiné. P‘restupek se fe$il na misté a Vsechny tyto osoby strdznici
prolustrOVah - dvé z nich se rachazely v databazihledanych Policji Ceské repub-
liky. Ty bylypfedvedeny a pfeddny mistnimu oddéleni statni pol'1c1e v Radotiné.

Zlodéji chtéli wykrast chatu

Oznameni ohledné pod‘ezreleho pohybu dvou muzu g chatove osadé ,, Tresnovka“
ve Velké Chuchli provéfovala méstskd policie v patek 25. tinora ve 13.15 hodin.
Hlidka na misté zadrzela dva muze lezouci vylomenym oknem do chaty. Na misto

se dostavili i policisté Ceské republiky a oba ,vyte¢niky“ si prevzali.

(teg)
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m. Z divodu

Omezeni prij
stavby kanalizace dojde v dubnu a kvétnu
k dopravnim omezenim v ulicich Vypado-
va a Prestinskd. V ulici Vypadova zistane
zachovan obousmérny provoz, v Prestin-
ské pak dojde od 18. dubna k rozsihlejsi
stavebni ¢innosti a vyraznéj§imu omezeni
provozu. V ramci této akce bude pfi tplné
uzavirce ulice Prestinska provedena i oprava
vlecky, a to v terminu od 21. do 24. dubna.
Bliz$i informace budou zverejnény na inter-
netovych strankach Prahal6.eu.

Den Zemé. V ramci oslav Dne Zemé
opét probéhne ve spolupraci se svozovou
spolecnosti Prazské sluzby a.s. a kolek-
tivnimi systémy (Asekol, Elektrowin,
Ecobat, Ekolamp) informac¢ni kampan
pro verejnost zaméfena na naklada-
ni s odpady. Stinek s prezentaci bude
ve stfedu 4. kvétna 2011 v dobé od 10.00
do 18.00 hod. umistén v prostoru pési
z6ny pred nakupnim stfediskem (drogerie
TETA) na namésti Osvoboditelti. Informa-
ce o tfidéni odpadi, bioodpadech, mobil-
nim sbéru nebezpeénych odpadu a odpo-
védi na otazky budou podavat zaméstnanci
prezentovanych spole¢nosti a také zastupci
odboru ochrany prostredi MHMP.

Jizdni kolo vlakem zdarma. Od soboty
2.4.2011 doslo k vyznamné novince pro
prazské cyklisty. Ve vSech vlacich zara-
zenych do systému Prazské integrované
dopravy, které zaroven umoznuji prepravu
jizdniho kola, byla zavedena bezplatna pre-
prava jizdnich kol pro cesty pouze po uze-
mi hlavniho mésta Prahy jako spoluzavaza-
dla. Dosud byla preprava bicyklua ve vlacich
(formou spoluzavazadla) zpoplatnéna dle
Tarifu CD &astkou 25K¢E za jednu jizdu
¢i 50K¢ za celodenni jizdni doklad. Nyni
dochazi ke sjednoceni tarifnich podminek
s ostatnimi druhy méstské dopravy (metro,
tramvaje, lanova draha, pfivozy) a prepra-
va je nové bezplatna. Toto vSak plati pouze
pro cesty po Praze, pfi cestovani za hranice
mésta se za jizdni kolo plati i nadéle podle
Tarifu CD.

Informace o Radonovém programu.
Na zakladé Usneseni vlady ¢. 594 ze
dne 4. kvétna 2009 byl schvalen Radono-
vy program Ceské republiky na léta 2010
az 2019 - Akéni plan, ktery navazuje na
plnéni Radonového programu v minulych
letech. Pro hl. m. Prahu zajistuje tuto agen-
du Odbor méstského investora MHMP, a to
zejména z hlediska vyhledavani stavajicich
objektll se zvySenym obsahem radonu
a nasledné zajiSténi realizace pripadnych
protiradonovych opatfeni. OMI MHMP
nyni spolupracuje se Statnim uradem pro
jadernou bezpecnost a Statnim ustavem
radia¢ni ochrany na zaji$téni informova-
nosti obcanu ve véci motivace ke zlepseni
zivotnich podminek vzhledem k moznému
negativnimu radonovému riziku. Jeho
prostfednictvim je i nadale mozné zajistit
stopové detektory na méfeni radonu ve sta-
vajicich objektech, pokud tento pozadavek
vému programu pro roky 2010 - 2019 jsou
k dispozici na strankach Statniho uradu
pro jadernou bezpecnost — www.sujb.cz
a strankach Statniho ustavu radiacni
ochrany - www.suro.cz véetné informaci
o stanoveni radonového indexu pozemku
pfi nové vystavbé a moznostech méfeni
radionuklidi ve vodé. Pro poskytnuti pri-
slusnych informaci lze také vyuzit e-mail:
lenka.zatocilova@cityofprague.cz.

Cistota na vefejnych prostranstvich.
Informace o sankcich pfi neodklizeni
znecisténi vefejného prostranstvi zpiiso-
beného psy - vykaly, vymésky. Obecné
zavazna vyhlaska ¢. 8/2008 Sb. hl. m.
Prahy, o udrzovani cistoty na ulicich a ji-
nych verejnych prostranstvich (vyhlaska
o Cistoté), v platném znéni, v § 3 odst. 1
pism. a) ukladd ob¢anim povinnost - kaz-
dy je povinen chovat se tak, aby nezptsobil
znecisténi ulic nebo verejnych prostranstvi.
V § 2 vyhlasky je uveden taxativni vycet
zplisobl znecisténi — pism. g) - vykaly,
vymeésky a odpadni vody. Vyhlasku najdete
na strankach MHMP www.praha-mesto.cz
v sekci Utad - Vyhlésky, nafizeni a le-
gislativa. Nedodrzeni povinnosti danych
vyhlaskou o Cistoté lze sankcionovat podle
§ 47 odst. 1 pism. d) zdkona ¢.200/1992 Sb.,
o prestupcich, v platném znéni. Za tento
prestupek lze, podle § 47 odst. 2 tohoto
predpisu ulozit pokutu do 20 000 K¢.



