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Ucel tohoto dokumentu

Tento dokument popisuje stavajici strukturu zahradnich mést na tizemi hl.
m. Prahy a slouZi jako podklad pro rozhodovani stavebnich uradi, méstskych
casti a stavebnik?.

Svym pristupem navazuje na uzemné analytické podklady zpracovavané
Institutem planovani a rozvoje hl. m. Prahy (IPR Praha). Pracuje s lokalitami
vymezenymi v platném dzemnim planu a poskytuje jejich zakladni popis

z hlediska prostorové struktury.

Zakladnim zdrojem dat je vrstva Podlaznost dostupna jako oteviend data na
Geoportalu Prahy. Data jsou ve verzi aktualizované k 29. 1. 2026.

Analyza je zamérfena na ilizované lokali rukturou zahradnih
meésta. Z definice stabilizované lokality podle platného uzemniho planu
vyplyva, Ze nové stavebni zadméry i zmény dokoncenych staveb maji
respektovat a posilovat cilovy charakter dané lokality popsany v platném
Uzemnim planu.

Pouzita data

Tento dokument vychézi z oficidlnich dokumett a dat.
Popisuje stavajici podobu tzemi.

Vychézi z nasledujicich zdroji:

Metropolitni plan Prahy
- poskytuje rdmec pro vymezeni lokalit a charakter tzemi

Otevrena data Geoportalu Prahy - vrstva ,,PodlazZnost*

- zdroj vstupnich dat o budovach (aktualizace k 29. 1. 2026)

- podklad pro stanoveni poctu podlazi a vypocet celkové podlazni plochy
(CPP)

Prazské stavebni predpisy

Narizeni hlavniho mésta Prahy o pozadavcich na vystavbu v hlavnim mésté
Praze (prazské stavebni predpisy), schvalené Radou hlavniho mésta Prahy
dne 24. 6. 2024.

Popis pouzité metody

Soucasti charakteru izemi je nejen zastavéna plocha budov, ale také jejich
typickd kapacita. Ta se posuzuje z urbanistického hlediska, pfiéemz je
nutné zohlednit omezenou dostupnost detailnich stavebnich podkladi. Pro
jeji urceni se proto vyuziva metrika celkové podlazni plochy (CPP), ktera
umoziuje porovnani budov v radmci tizemi. Vypocet CPP vychazi z metodiky
IPR Praha (2024): ,,Urceni poctu podlazi a tvaru strechy — obecny postup®. Vstupni
data pochazeji z otevienych dat Geoportalu, konkrétné vrstvy Podlaznost.

CPP je definovana jako soudin zastavéné plochy a poétu podlazi. V pripadé
ustupujiciho nebo podkrovniho podlazi je zapocitavano 70 % jeho plochy, v
pripadé podzemniho podlazi je zapocitdno 90 %. Pro kazdou lokalitu jsou
v samostatnych grafech znazornény hodnoty zastavénych ploch a celkové
podlazni plochy (CPP). Tyto hodnoty jsou prezentovany pomoci histogramu,
ktery ukazuje Cetnost jednotlivych velikosti. Kazda ¢arka na ose x pfitom
odpovida jednomu zapoc¢tenému domu.

Pro stanoveni typické hodnoty v ramci lokality je pouzit medidn CPP, ktery
predstavuje stfedni hodnotu souboru. Na rozdil od aritmetického praméru
neni ovlivnén extrémnimi hodnotami, a proto lépe vystihuje typickou
velikost budov v daném tzemi.

Tmaveé modré pasmo v grafech predstavuje rozmezi, ve kterém se nachazi
50 % vSech objektli v lokalité. Prava hrana tmavé modré plochy vymezuje
uroven, pod niz lezi 75 % vSech sledovanych objektt v lokalité. Svétlejsi
odstiny modré znazornuji navazujici pasma, z nichz kazdé zahrnuje 10 %
vSech sledovanych objekta.

Cilem stavebnich zaméru ve stabilizované lokalité je respektovat a posilovat
prevazujici charakter zastavby.

Kazdy zamér ve stabilizované plose se v hodnotach zastavénosti i celkové
podlazni plochy (CPP) ma pohybovat v rozmezi vyznaceném tmavé modrym
pasmem prislusné lokality, jak je dale ukazano v tomto dokumentu.




Zakladni pojmy

Metropolitni plan
Clanek 12 Rozdéleni tizemi na lokality a charakter lokality

(1) Soucasti zakladni koncepce Metropolitniho planu je rozdéleni celého tzemi Prahy
na jednotlivé lokality vymezené na zakladé prevazujiciho charakteru. Charakter lokality
stanovuje hodnoty v Gzemi a kazda lokalita ma pfirazen jedineény, zpravidla mistni
nazev.

(2) Popis celého tizemi Prahy prostfednictvim lokalit umoziuje individuélni regulaci
a iniciaci danych tzemi a ploch. Zakladem regulace je stanoveni cilového charakteru,
jak je podrobné uvedeno v ¢l. 36.

Metropolitni plan
Clanek 35 Lokalita a kod lokality

(1) Lokalita je zakladni jednotkou Metropolitniho planu. Je vymezena na zakladé
prevazujiciho charakteru [38] . Celé tizemi Prahy je clenéno na lokality.

(2) Uzemi lokality je regulovano stanovenim cilového charakteru lokality.

(3) Lokalita ma prirazen kod, ktery se sklada z ¢isla, jména lokality a identifikace jejich
zékladnich vlastnosti.

Metropolitni plan
Clanek 36 Cilovy charakter lokality

(1) Cilovym charakterem lokality je soubor ¢ty zakladnich vlastnostilokality vkombinaci
s jeho individuadlnim popisem a navrzenym feSenim prvkd struktury. Zakladnimi
vlastnostmi lokality, které spoluurcuji cilovy charakter lokality, jsou:

a) zastavitelnost, kterd je podrobné popsana v ¢l. 38 a 39,
b) struktura, ktera je podrobné popsana v ¢l. 40 az 60,

c) vyuziti, které je podrobné popsano v ¢l. 61 az 67,

d) stabilita, ktera je podrobné popséana v ¢l. 68 az 72.

(2) Nedilnou soucasti cilového charakteru kazdé lokality jsou navrzené prvky
infrastruktury. Jednotlivé prvky infrastruktury musi byt vzdy navrhovany a realizovany
v souladu s cilovym charakterem lokality.

(3) VSechny podminky a pozadavky stanovené Metropolitnim pldnem jako cilovy
charakter Uzemi plati souc¢asné. Konkrétnéji a podrobnéji stanovené pozadavky nebo
podminky maji pfednost pred pozadavky nebo podminkami obecnéjsimi. Obecné jsou
pozadavky stanovené v éasti tfeti upresnovany pozadavky stanovenymi v ¢asti étvrté
a dale upresnovany systémy verejnych infrastruktur v ¢astech paté az osmé.

Metropolitni plan
Clanek 38 Zastavitelnost lokality

(1) Zastavitelnost je jednou ze ¢étyr zakladnich vlastnosti lokality, ktera spoluutvari jeji
cilovy charakter.

(2) Metropolitni plan stanovuje zastavitelnost kazdé lokality, pricemz rozliSuje lokality Z
zastavitelné stavebni, zN zastavitelné nestavebni a N nezastavitelné.

(3) Zastavitelnost se v kédu lokality oznacéuje pismeny Z, zN nebo N.

Metropolitni plan
Clanek 40 Struktura lokality

(1) Typ struktury je jednou ze ¢tyr zakladnich vlastnosti lokality, ktera spoluutvari jeji
cilovy charakter.

(2) Metropolitni plan stanovuje typ struktury kazdé lokality, pricemz rozlisuje:

a) deset typti struktur pro zastavitelné stavebni lokality: (01) rostla struktura, (02) blokova
struktura, (03) hybridni struktura, (04) heterogenni struktura, (05) vesnicka struktura,

(06) struktura zahradniho mésta, (07) modernisticka struktura, (08) struktura areald

produkce, (09) struktura arealt vybavenosti, (10) linearni struktura,

b) tfi typy struktur pro zastavitelné nestavebni lokality: (11) parkovy areal, (12) parkové
prostranstvi, (13) parkovy les,

c) sedm typl struktur pro nezastavitelné lokality: (14) lesni krajina v roviné, (15) leso-
zemédélska krajina, (16) zemédélsko-rybnicni krajina, (17) zemédélska krajina v roviné,
(18) krajina uzkych zafiznutych udoli v plosiné, (19) krajina vyraznych udoli, (20) krajina
vyraznych vrchi.

(3) Vkodu lokality je typ struktury oznacen prislusnym cislem v kulaté zavorce.

(4) Metropolitni plan stanovuje zadsady prostorového usporadani pro lokality daného typu
struktury, pfipadné projejich casti, s ohledem na ostatni podrobnéjsi regulativy, zejména
vyskovou regulaci. Budovy a jiné stavby, které svou béznou typologii neodpovidaji
predepsanym zasadam, naptiklad budovy a jiné stavby verejné vybavenosti a technické
a dopravni infrastruktury, se od nich mohou odchylit.

(5) Pro samoty, budovy v méstském parku a stavebni bloky v zastavitelnych nestavebnich
lokalitach se zasady prostorového usporadani uplatni primérené.

(6) UPEP, reguladni plan nebo tzemni studie mohou ve vyjimeénych piipadech stanovit
typ struktury pro konkrétni plochy odlisné. V téchto pripadech se k typu struktury
stanovenému Metropolitnim planem neptihlizi.



Metropolitni plan
Clanek 46 (06) struktura zahradniho mésta

1kturou zahradniho meésta je urbanni 1ktura zpravidla samostatnvch buda
nebo fadovych doma (typicky rodinnych domd a vil, pfipadné bytovych domi) se
zahradami vyznamné se podilejicimi na charakteru dzemi.

(2) V lokalité nebo plose struktury zahradniho meésta jsou stanoveny tyto zasady
prostorového usporadani:

a) uli¢ni ¢ara je urcena zpravidla oplocenim,

b) stavebni ¢ara zpravidla ustupuje od ulicni ¢ary a je s vyjimkou radovych domti
zpravidla oteviena,

c) nezastavéné ¢asti stavebnich blokt jsou obvykle soukromymi zahradami,

d) vyskové usporadani je ustdlené a je mozné pouze jeho doplnovani s respektem ke
kulturnim hodnotam uvedenym v ¢él. 9 odst. 7 a 8.

Metropolitni plan
Clanek 68 Stabilita lokality

(1) Mira stability je jednou ze ¢étyf zakladnich vlastnosti lokality, kterd spoluutvari jeji
cilovy charakter.

(2) Celé izemi Prahy je podle miry stability rozdéleno na stabilizované, transformacni
a rozvojové plochy. [44]

(3) Na zakladé usporadani a mnozstvi stabilizovanych, transformacnich a rozvojovych
ploch stanovuje Metropolitni plan typ stability kazdé lokality, pricemz rozliSuje:

) stabili lokalitu [S]

b) transformacni lokalitu [T],
c) rozvojovou lokalitu [R].

(4) V kodu lokality se mira stability oznacuje velkym pismenem v hranatych zavorkach.
(5) Sousedici transformaéni a rozvojové plochy mohou byt v ramci jedné lokality sdruze-

ny do skupiny [T+R] ploch , ktera se povazuje za jednu plochu a pro kterou se stanovuji
regulativy souhrnné jako pro celek.

Metropolitni plan
Clanek 69 Typy stability lokalit

stabilizované lokality je odvozen od stavajiciho charakteru.

Metropolitni plan
[S] [T] [R] plochy a jejich regulace

K cNnepreapokKiadazasadn . 1K LU CIrein A1)

zastavby. Stabilizované plochy zahrnuji proluky. V zastavitelné stabilizované plose
nejsou vylouceny dilé¢i zmény, vzdy je vSak nutné prihlédnout ke stavajicimu charakteru
uzemi. Na tuzemi pamatkovych rezervaci a pamatkovych zon jsou s respektem ke
kulturnim hodnotdm uvedenym v ¢l. 9 odst. 7 a 8 pfipustné pouze nepodstatné zmény
ve strukture verejnych prostranstvi a dopliiovani zastavby.

Prazské stavebni predpisy

§ 2 Pojmy

j) stabilizovanym tUzemim Uzemi s plné vyvinutym stavajicim charakterem, kde nejsou
predpokladany zadné zasadni zmény stavajiciho charakteru, ani zplisobu vyuziti izemi
a Uzemi je jen dopliiovano;



Posuzovani stavebniho zameéru

Cilem tohoto kroku je posoudit, jak navrhovany zamér odpovida stavajici strukture
zastavby v dané lokalité. Porovnani slouzi k ovéfeni, zda stavba odpovidd méfitku
a charakteru okolni zastavby.

Tento dokument slouzi k posouzeni dvou zakladnich parametri:
- zastavéna plocha,
- celkova podlazni plocha (CPP).

Vyskova hladina zéstavby je dostupnd v izemné analytickych podkladech (UAP).

Pfi posuzovani zdméru se postupuje v nasledujicich krocich:
1. Vypocitejte zastavénou plochu vaseho zaméru

2. Vypocitejte celkovou podlazni plochu vaseho zaméru
Vypocet CPP provedte stejnym zpusobem, jakym je pocitan pro stavajici objekty
v lokalité. Celkovou podlazni plochu urcete jako soucet jednotlivych podlazi, pficemz:

- pocet podlazi od prizemi po fimsu (prizemi = 1. podlazi) vynasobte zastavénou plochou
zameéru a koeficientem 1,0,

- pocet podzemnich podlazi vynéasobte zastavénou plochou zaméru a koeficientem 0,9,

- pocet ustupujicich nebo podkrovnich podlazi vynasobte zastavénou plochou zaméru
a koeficientem 0,7.

3. Urcete, ve které lokalité se vas zamér nachazi

Lokality jsou vyznadeny ve vykrese a odpovidaji vymezeni v Metropolitnim planu.
V rozséahlejsich a heterogennich lokalitdch se hodnoceni zaméfuje pouze na casti se
strukturou zahradniho mésta se stabilizovanym charakterem.

Pro kazdou lokalitu jsou stanoveny hodnoty zastavéné plochy a celkové podlazni plochy
(CPP), které odrazeji charakter stavajici zastavby v daném tizemi. Tyto hodnoty se mezi
jednotlivymi lokalitami lisi.

¢etnost vyskytu (x107%)

4. Porovnejte zastavénou plochu navrhovaného zaméru s rozlozenim zastavénych
ploch v dané lokalité

Vyhledejte na ose x hodnotu zastavéné plochy vaseho zaméru. Sledujte, zda se tato
hodnota nachézi v tmavé vyznacené ¢asti grafu.

Pokud je hodnota vaseho zaméru vyssi a lezi mimo toto pAsmo, znamena to, Ze zastavéna
plocha zdméru je vétsi nez u vétsiny dom v dané lokalité.

5. Porovnejte celkovou podlazni plochu (CPP) navrhovaného zaméru s rozloZenim
hodnot CPP v dané lokaliteé.

Vyhledejte na ose x hodnotu CPP vaseho zaméru. Sledujte, zda se tato hodnota nachazi
v tmavé vyznacené casti grafu.

Pokud je hodnota vaseho zaméru vyssi a lezi mimo toto pasmo, znamena to, Ze kapacita

zameéru je vyssi nez u vétsiny domt v dané lokalité.
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Priklad histogramu
Znacky na ose x znamenaji
jednotlivé objekty v dané
lokalité.
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Tmavé modra plocha
predstavuje 50 % hodnot vSech
objektl v lokalité.

Prava hrana tmavé plochy, v
tomto pripadé 124 m?, znaci
hranici, pod kterou se nachézi
75 % hodnot vSech objektt v
lokalité.
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zastavéna plocha (m?)

pocet objekti = 492, sirka intervalu = 25.00
filtr dat: zastavénd plocha >= 50; struktura lokality == 06



Vykres lokalit podle Metropolitniho planu
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Lokalita Pod Lahovskou
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Lokalita Pod Lahovskou

Zastavénost v lokalité
Stfedni hodnota je 100 m?.

50 % hodnot se nachdazi v intervalu
80-124 m?.

75 % objektli v lokalité ma hodnotu
zastavénosti mensi nez 124 m?.

CPP v lokalité

Stfedni hodnota je 228 m?.
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75 % objektli v lokalité ma hodnotu
CPP mensi nez 319 m?
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CPP (m?)
pocet objekti = 492, §irka intervalu = 50.00 13

filtr dat: zastavénd plocha >= 50; struktura lokality == 06



Lokalita Eden
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50 % hodnot se nachdazi v intervalu
83-140 m?.

75 % objektli v lokalité ma hodnotu
zastavénosti mensi nez 140 m?.
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pocet objektd = 205, sirka intervalu = 25.00
filtr dat: zastavénd plocha >= 50; struktura lokality == 06
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CPP v lokalité
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Stfedni hodnota je 220 m?.

50 % hodnot se nachdzi v intervalu
146-304 m>.

75 % objektli v lokalité ma hodnotu
CPP mensi nez 304 m?.
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CPP (m?)
pocet objekti = 205, sirka intervalu = 50.00 15

filtr dat: zastavénd plocha >= 50; struktura lokality == 06



Lokalita Vinicka Lokalita Vinicka

75 % objektli v lokalité ma hodnotu

25 CPP mensi nez 348 m?2.
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Lokalita Lahovska
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Lokalita Lahovska

86 (25%)
124 (50%)
167 (75%)

100 150 200 250 300 350

zastavénd plocha (m?)

pocet objektd = 184, sirka intervalu = 25.00
filtr dat: zastavénd plocha >= 50; struktura lokality == 06

0 100

171 (25%)
251 (50%)
334 (75%)

| [ T
200 300 400 500 600 700
CPP (m?)

pocet objekti = 184, Sirka intervalu = 50.00
filtr dat: zastavénd plocha >= 50; struktura lokality == 06

Zastavénost v lokalité
Stfedni hodnota je 124 m?.

50 % hodnot se nachdazi v intervalu
86-167 m?.

75 % objektli v lokalité ma hodnotu
zastavénosti mensi nez 167 m?.

CPP v lokalité
Stfedni hodnota je 251 m?.

50 % hodnot se nachdzi v intervalu
171-334 m?.

75 % objektli v lokalité ma hodnotu
CPP mensi nez 334 m?.
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Lokalita Radotin
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pocet objekti = 464, sirka intervalu = 25.00
filtr dat: zastavénd plocha >= 50; struktura lokality == 06
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pocet objekti = 464, sirka intervalu = 50.00
filtr dat: zastavénd plocha >= 50; struktura lokality == 06

Zastavénost v lokalité
Stfedni hodnota je 121 m?.

50 % hodnot se nachdazi v intervalu
93-193 m?.

75 % objektl v lokalité ma hodnotu
zastavénosti mensi nez 193 m?.

Lokalita Radotin je podle Metropo-
litniho planu definovana jako lokali-
ta s heterogenni strukturou, protoze
obsahuje i sidlisté s modernistickou
strukturou a TR plochy.

Vybirdme z ni proto pouze zastavbu
se strukturou zahradniho mésta.

CPP v lokalité
Stfedni hodnota je 255 m?.

50 % hodnot se nachdazi v intervalu
154-465 m?.

75 % objektl v lokalité ma hodnotu
CPP mens§i nez 465 m?*
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