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Byty versus spolecné c¢asti domu

Kazdy z nds se nékdy v realitnich ca-
sopisech setkal s ldkavymi nabidkami
jako je prodej piidniho prostoru v domé
pro vestavbu bytu nebo prodej gard-
zového stdni. Definice, co je byt a ne-
bytovy prostor, a jaké jsou podminky
jejich prevodu, jsou obsaZeny v zdkoné
¢. 72/1994 Sb., zdikon o vlastnictvi bytii,
ktery nabyl ucinnosti 1. kvétna 1994
a byl ndsledné 11krdt novelizovdn.

Od doby existence tohoto zakona
bylo do vlastnictvi fyzickych a prav-
nickych osob zapsano v katastru
nemovitosti vic jak 1,2 milionu byta
a nebytovych prostor. Nespornou
vyhodou vlastnictvi bytu je, ze s nim
nabyvatel mize volné nakladat, tedy
jej prodat, darovat nebo pronajimat, i
pouzit jako zastavu na poskytnuti ave-
ru. Byt v osobnim vlastnictvi 1ze také
pri dodrzeni prislusnych stavebnich
a souvisejicich predpisti bez vétsich
potizi vnitfné adaptovat, nebot reali-
zace uprav je pouze na vuli vlastnika.

Pred podpisem smlouvy o prevodu
bytu nebo nebytového prostoru do
osobniho vlastnictvi je vhodné, aby
se ucastnici tohoto pravniho tkonu
seznamili s nékterymi zakladnimi
pojmy jako je budova, byt, podlahova
plocha, spole¢né ¢asti domu a podob-
né. Vlastnické pravo k bytu nebo ne-
bytovému prostoru se totiz zapisuje do
katastru nemovitosti. Musi se jednat
o jednotku vymezenou v budové, jez
je predmétem evidovani u prislusného
katastralniho uradu a je samostatnou
véci podle obcanského zakoniku.
Jednotka jako predmeét vlastnického
prava je vymezenou prostorovou ¢asti
domu a prevadi se spolu s podilovym
spoluvlastnictvim spole¢nych ¢asti
budovy.

Nutné je upozornit, ze neni mozné
v budové oznacit byty a nebytové pro-
story, aniz by byl jejich ucel uzivani
urcen ve stavebnim fizeni. Pfikladné
pudni prostor pod stfesni konstrukei
patfi do spole¢nych ¢asti domu a neni
bytem, dokud nebyl ve stavebnim po-
voleni urcen pro bydleni. V prohlaseni
musi byt jednotky jednoznacné vyme-
zeny, oznaceny a specifikovany prede-
vsim ¢islem, pojmenovanim, umisté-
nim v domé a urcenim jejich vyuziti.
Kazda jednotka je pak v katastru
nemovitosti opatfena svym Ccislem,
pred kterym je uvedeno popisné ¢islo
budovy, ve které se byt nebo nebytovy

prostor nachazi. Musi byt zfejmé, k ja-
kému ucelu uziti je jednotka urcena (tj.
napf. byt, garaz, prodejna, restaurace,
kancelat, ateliér, sklad apod.). U bytu
je nutné také uvést, z kolika a jakych
mistnosti se sklada (napf. pokoj, ku-
chyn, pracovna), jaké prisluSenstvi
k nému nalezi (napf. koupelna, WC)
a v neposledni fadé jaka je celkova
podlahova plocha.

Pri feSeni vymezeni nebytovych
prostor v domé je tfeba upozornit
na problematiku parkovani vozidel
v domé. V praxi se rozliSuje mezi
garazovym boxem a halovym sta-
nim. Garazovy box predstavuje vzdy
urcity, zdmi ohrani¢eny vymezeny
prostor, ktery je uzamykatelny a byl
jako garaz zkolaudovany. Naproti
tomu u halového stani, kdy parkovaci
misto je ohrani¢ené napriklad pouze
¢arou namalovanou na podlaze, jde
o ¢ast podlahové plochy halové garaze
nebo soucast spole¢nych ¢asti domu.
U parkovaciho stani je pak zachovana
mira prevoditelnosti, a to v podobé
idealniho spoluvlastnického podilu na
prostoru haly nebo spole¢nych casti
domu. Tato forma je v soucasné dobé
velice rozsifend. Pro tplnost je tfeba
uvést, ze spolecné ¢asti domu, respek-
tive spoluvlastnické podily prinaleze-
jici k jednotlivym jednotkam, sleduji
pravni osud téchto jednotek. Nelze
tedy tyto idedlni podily samostatné
prevadét ani jakymkoliv zptsobem
s nimi samostatné nakladat. Podil na
spole¢nych ¢astech domu je faktickym
ukazatelem miry prav a povinnosti
vlastnika bytu ve vztahu k ostatnim
spoluvlastnikim.

Za soucast spolecnych casti domu
jsou nékdy povazovany i jinak sa-
mostatné véci jako je napf. pozemek,
oploceni, studna, bazén, ktlna, altan,
venkovni radové garaze apod., které
nejsou primo soucasti domu, avSak
jsou urceny k trvalému uzivani s do-
mem a jako takové jsou jeho prislu-
$enstvim. Castmi domu uréenymi
pro spole¢né uzivani se mini zejména
zaklady, stfecha, hlavni svislé a vodo-
rovné konstrukce, vchody, schodisté,
chodby, balkony, terasy, pradelny,
susarny, kocarkarny, kotelny, kominy,
vyméniky tepla, rozvody tepla, vody,
kanalizace, plynu, elektfiny, vzducho-
techniky, vytahy, hromosvody apod.

Dana Riegerova

Majitelé obcas podléhaji predstave, ze ve svém byté si mohou délat, co chte-
ji. Skute¢nost je vsak ponékud odlisna. Kazdy vlastnik bytu je predevsim
povinen respektovat pri nakladani se svym bytem prava ostatnich uziva-
teld byt v domé. Neni tedy napriklad mozno ¢init rekonstrukci, ktera by
mohla ohrozit ostatni uzivatele byt nebo dim samotny. Také neni mozno
pri uzivani bytu nebo spole¢nych prostor v domeé rusit ¢i omezovat ostatni
uzivatele domu. Vlastnictvi zavazuje a majitelé bytt musi respektovat tzv.
sousedska prava, ktera jsou vymezena v ustanoveni § 127 obc¢anského za-
koniku, a to tak, ze ,vlastnik véci se musi zdrzet véeho, ¢im by nad miru
priméfenou pomértim obtézoval jiného nebo ¢im by vazné ohrozoval
vykon jeho prav“. V pripadé spolecenstvi vlastnika jednotek v ustanoveni
§ 14 zakona o vlastnictvi byt se uvadi, ze ,zasahuje-li vlastnik jednotky
do prava ostatnich vlastnikl jednotek takovym zptsobem, Ze podstatné
omezuje nebo znemoznuje jeho vykon a nesplni povinnosti ulozené roz-
hodnutim soudu, mize soud na navrh spole¢enstvi nebo na navrh nékteré-

ho z vlastniki nafidit prodej jednotky*.

Misto domova zachytka

C)plla a nav1c agreswm Zena se snazila dostat ]- ~kvétna do don’lu svého byvalého
prltele ,,thku svym chovaniri™ presve‘d‘afa, ze muze byt ne'bezpecna jak sobé,
tak svému okt).h, a proto pro ni prljela rychld zachrannd, sluzba a zenu prevezla
na iachytnou stama Vzhledem kj ]e]l agresivité Jl m.usell doprova,let po celou

Michal V@cetka
Bez jlzdenky
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Zastavovani vozidel policii

Spatfit za sebou ve zpétném zrcdtku
policejni vozidlo miiZe u nékterych fidicii
vyvolat nepiijemny pocit. Co teprve, kdyz
policisté rozsviti majdky, ozve se zndmy
zvuk policejni sirény a mezi majdky se
rozblikd cerveny ndpis STOP. Ne kazdy
Fidic presné vi, co md v tuto chvili udélat!
Je to znameni k zastaveni pro ného, nebo
tidice jedouciho za policejnim vozem?

K provadéni dohledu nad bezpeénosti
a plynulosti provozu na pozemnich ko-
munikacich, zastavovani vozidla a pro-
vadéni silni¢nich kontrol opravnuje Po-
licii CR § 124/9b zakona ¢. 361/2000 Sb.,
o provozu na pozemnich komunikacich,

~ foto: Policie€R

ve znéni pozdéjsich predpist. Zpisob,
jakym maji policisté davat znameni
k zastaveni vozidla, je obsazen v § 79/2
stejného zakona. Nase motoristicka
vefejnost byla dlouhé roky zvykla na
zastavovani stavécim tercem, pri kterém
policista vstoupil do vozovky a teréem
a pohybem pazi daval znameni k zasta-
veni. Tento zplsob se neméni.

Pfi zastavovani vozidla za jizdy ob-

vykle policisté predjeli zastavované
vozidlo, rozsvitili napis STOP a kontro-
lované vozidlo zastavilo za nimi. Tento
zpusob se bude pouzivat i nadale. Zku-
Senosti zahranic¢nich policejnich sboru,
zvy$ujici se agresivita ridi¢d, nové tech-
nické prostfedky i taktiky policejnich
zakrokd pridaly druhou, bezpecnéjsi
variantu zastavovani vozidel za jizdy.
Podobné jako v zahrani¢i i u nas daji
policisté vozidlu pokyn k zastaveni
a kontrolované vozidlo zastavuje pred
nimi. Novéa policejni vozidla jsou vy-
bavena zastavovacim napisem STOP
vpredu i vzadu a dale také kamerou
sledujici pohyb pred policejnim vozi-
dlem. Samotné spachani dopravniho
prestupku, zastavovani vozidla i pribéh
silni¢ni kontroly mohou byt nahravany,
coz chrani jak policisty, tak i ridice.
Tuto variantu policisté pouzivaji jiz del-
$§i dobu, muzete se s ni setkat napriklad
v no¢nich hodinach. Jaky zpuasob hlid-
ka k zastaveni vozidla zvoli, ovliviiuji
konkrétni okolnosti na misté.

Pokud tedy pristé uvidite za vami
jedouci policejni vozidlo, které rozsviti
majaky, ozve se zvuk policejni sirény
a rozblikd napis STOP, znamena to, Ze
vas policisté chtéji zkontrolovat. Staci
sundat nohu z plynového pedalu, dat
znameni o zméné sméru jizdy a zasta-
vit na vhodném misté u pravého okraje
vozovky. Dale uz je to bézna silni¢ni
kontrola, kterych jste urcité jako fidici
zazili mnoho.

nprap. Ladislav Beranek
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Nejcastéjsi otazky

Podnikatel chce provadét stavebni
upravy bytovych domi jako jsou napri-
klad nastavby, pristavby, stavebniupra-
vy, montazni prace na novostavbach.

K tomu je nutné, aby vlastnil pri-
slusné zZivnostenské opravnéni
s predmétem podnikani ,Provadéni
staveb, jejich zmén a odstranovani®,
a to i v pripadé, ze vlastni dilo bude
realizovano prostrednictvim dalsich
podnikatelskych subjektu.

Pokud vsak podnikatel pro zakazni-
ka stavebni prace pouze zprostredkuje
a vlastni dilo provedou jiné podni-
katelské subjekty na zakladé dil¢ich
smluv o dilo se zakaznikem, musi
vlastnit zivnostenské opravnéni ohla-
$ovaci zivnosti volné s predmétem
podnikani ,Vyroba, obchod a sluzby

neuvedené v pri-
lohach 1 az 3
zivnostenského
zdkona“ - obor
¢innosti ¢. 47 ¢
»Zprostredko-
vani obchodu
a sluzeb®, |
nebo ,Vyroba, i
obchod a sluz-
by neuvede-

né v prilohach
1 az 3 zivnos-
tenského za-
kona“ - obor

¢innosti ¢. 60 a ¢ 70 ,Poradenska
a konzulta¢ni <¢innost, zpracovani
odbornych studii a posudka“ a ,,Sluz-
by v oblasti administrativni spravy
a sluzby organiza¢né hospodarské
povahy®.
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Ziizena byla na zakladé rozhodnuti
Rady MZ v ¢ervenci 1991. Pfevzala ma-
jetek na katastrdlnim tzemi Radotin od
OPBH Prahy 5. Jednalo se celkem o 82
domi, byty $kolnikd matefskych $ko-
lek a Skol. Soucasné ma v povinnostech
predavani nebytovych prostor, kontrolu
veskerych medii (voda, elektfina, odpad,
teplo, revize) na vsSech objektech v ma-
jetku MC.

Od roku 1996 az do roku 2003 bylo po-
stupné prodano 35 domi. Domovni spra-
va snizila pocet kmenovych pracovnika
z 8 na soucasnych 4,5 pracovnika. V roce
2007 byla na DS predana veskera agenda
bytové politiky MC a prevedena pracovni-
ce na 0,5 Gvazku.

V dobé prevzeti z OPBH byly domy ve
velmi zanedbaném stavu a ndjemné se
pohybovalo v cenové relaci od 2,50 do
6 K¢/m?. Do roku 1993 nehradili najemnici
poplatky za popelnice, vytahy, osvétleni
a uklid domu, odvoz splagkt a sto¢né. Toto
bylo hrazeno z najmu v$ech spravovanych
domu. Teprve vy-
hlaska 176/1993
Sb. rozdélila
od 1.1.1994
najemné
a poplatky za
sluzby.

Od ztizeni az
do dne$ni doby
hospodarila
Domovni
sprava
pouze s

prostfedky vybranymi z ¢istého
nijemného z bytd, a to bez ja-
kéhokoliv prispévku ¢i dotace.
Néjemné z nebytovych pro-
stor je odvadéno MC.
Dluhy z ndjemného
jsou nekompromisné vy-

mahany - upominkami,

podavanim Zalob k soudu,

Domovni sprava
Radotin

pripadné i nafizenymi soudnimi exekucemi
(exekuc¢né vyklizeno jiz vice nez 10 byta).
K 30.4.2009 ¢ini dluzné najemné z byta
pouhych 159 824 K¢, z nebytovych prostor
251 310 K¢.

Opravy a udrzba je provadéna dle fi-
nanc¢nich moznosti. Prvofadé jsou vzdy
povinné revize - zdkony a vyhlaskami na-
fizena opatfeni na méfeni tepla, vody atd.
Domovni sprava obsluhuje vyménikovou
stanici, ktera dodava teplo a teplou vodu
pro celé Sidlisté, vcetné zdravotnického
zafizeni, materské Skolky a druzstevnich
domt a déle v budovach U Starého stadi-
onu, hasi¢ské zbrojnici a Koruné.

Domovni sprava jako prispévkova orga-
nizace v leto$nim roce ukon¢i svoji ¢innost
a zbyvajicich 26 domi bude prevedeno
pod pfimou spravu Méstské ¢asti Praha 16
(pracovisté se stane soucdsti Odboru mistni-
ho hospodd#stvi UMC - pozn. red.).

Véra Sehnalova

I NFO
L XPRES

- Za an nrady

OPRAVY
CHLADNICEK A MRAZNICEK
ROZENSKY ALES
Strazovska 59, Praha 5 - Radotin

Tel.: 257 912 525

Mobil: 606 834 485
www.rozensky.qmenu.net

Prodejna lidové umélecké vyroby
UVA
Hana Rozenska, Vrazska 1531, Radotin
KERAMIKA, KOSIKARINA

DREVENE HRACKY, UBRUSY

modrotisk - filmtisk - vysivané

Tel.: 257 910 922, 603 449 940

www.uva.qmenu.net

INSTALATERSTVI
CiSAROVSKY

VESKERE INSTALATERSKE
PRACE
OPRAVY, REKONSTRUKCE
NOVE MONTAZE

Vaclav Cisarovsky
Ke Zdéfi 244/23
153 00 Praha 5 - Radotin

tel: 257 911 679 (vecer)
mobil: 602 839 868




